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BANCO DE LA 
REPÚBLICA 

, • r 

Resolución Externa 08 de 2006 
(Agosto 18) 

Por la cual se señala la tasa 
máxima de interés 

remuneratorio de los créditos 
destinados a la financiación de 

vivienda individual a largo 
plazo, de proyectos de 

construcción de vivienda, y de 
vivienda de interés social, así 

como de los contratos y 
operaciones de leasing _ 

habitacional destinados a 
vivienda familiar. 

La junta Directiva del Banco de la República, 
en ejercicio de us atribucione constitucio
nale y legale , en particular de la preví ta en 

7 6 

el literal e) del artículo 16 de la Ley 31 de 
1992 , 

CON, IDERANDO : 

Primero: Que la Ley 31 de 1992 en el literal 
e) del artículo 16 atribuye a la junta Directi
va del Banco de la República la función de 
eñalar la ta a máxima de interé remu

neratorio que lo e tablecimientos de cré-
dito pueden cobrar o pagar en u 
operacione activa y pa iva , in inducir 
ta a reales negativa . 

Segundo : Que la Ley 546 de 1999, entre 
otra di po icione , eñaló lo objetivo y 
criterios para regular un sistema especiali
zado de financiación de ivienda y creó ins
trumento de ahorro de tinado a dicha 
financiación . 

Tercero: Que en entencia C-955/2000 la Cor
te Con titucional declaró exequible el nu
meral 2 del artículo 17 de la Ley 546 de 1999 
i e le entiende y aplica bajo la siguiente 
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condicione : «El numeral 2 sólo es EXEQUI
BLE en el entendido de que la tasa de interés 
remuneratoria a que se refiere no incluirá 
el valor de la inflación, será siempre infe
rior a La menor tasa real que se esté cobran
do en las demás operaciones crediticias en 
la actividad financiera, según certificación 
de la Superintendencia Bancaria, y su máxi
mo será determinado por fa junta Directi
va del Banco de la República, conforme a Lo 
resuelto por la Corte Constitucional, en sen
tencias C-481 del 7 de julio de 1999 y C-208 
del 1 de marzo de 2000.» 

Cuarto : Que la Corte Constitucional en la 
mi ma sentencia C-955/2000 declaró exequi
ble el parágrafo del artículo 28 de la Ley 546, 
y aiiadió que una vez culminado el plazo de 
vigencia de dicha norma "· .. será la junta 
Directiva del Banco de la República, de con
formidad con su facultades constituciona
les y legales, la autoridad competente para 
los efectos de fijar las condiciones de finan
ciación de créditos de vivienda de interés 
social, las cuales deben ser las nzás adecua
das y favorables . a fin de que consulten la 
capacidad de pago de los deudore y prote
jan su patrimonio familiar, también bajo el 
entendido de que la tasa real de i1zterés re
muneratorio no comprenderá la inflación 
y será inferior a la vigente para los demás 
créditos de vivienda•>. 

Quinto: Que en la sentencia C-'!81/1999 la Cor
te Con titucional ratificó el principio con ritu
cional egún el cual la actuacione de la junta 
deben hacerse en coordinación con la política 
económica general a efecto de mantener el 
equilibrio y dinamismo de la economía. 

Sexto : Que en la sentencia C-208/2000 la 
Corte Constitucional reiteró la autonomía 
técnica del Banco de la República para la fija
ción admini trativa de la ta a de interé , la 
cual debe hacer e dentro del marco fijado 
por la ley. Dicho marco comprende lo pre
visto en el artículo 16 de la Ley 31 de 1992, el 
cual dispone que al Banco de la República le 
corresponde estudiar y adoptar las medida 
monetarias. crediticia y cambiarías para 

regular la circulación monetaria, la liquidez 
del mercado financiero y el normal funcio
namiento del si tema de pago . 

Séptimo: Que la Ley 795 de 2003 autorizó a 
los establecimientos bancarios para realizar 
operaciones de leasing habitacional. 

Octavo: Que en sentencia C-936/2003 la Cor
te Con titucional declaró exequible el artí
culo 1 de la Ley 795 de 2003, «en el entendido 
que el reglamento que debe expedir el Go
bierno acional debe someterse a los objeti
vos y criterios señalados en el artículo 51 de 
la Constitución y en los artículos 1 y 2 de La 
Ley marco 546 de 1999 y demás reglas de 
esta ley que sean aplicables al leasing habi
tacional y encaminadas a facilitar el acce
so a la vivienda». 

Noveno : Que el Gobierno Nacional median
te el Decreto 1787 del 3 de junio de 2001 
reglamentó las operacione de leasing habi
tacional previstas en la Ley 795 de 2003. En 
dicho decreto y conforme a la sentencia 
C-936/2003 , el Gobierno diferenció la ope
racione de leasing habitacional que e de -
tinan a la vivienda familiar de aquella que 
no e de tinan para tal fin . 

De la misma manera, el artículo 2 del Decre
to 1787 de 2001 eñaló que a las operacio
ne y contratos de leasing habitacional 
de tinado a la adqui ición de vivienda fami
liar le erán aplicable la reglas preví ta en 
lo numerale 2, 3 6, 8, 9, 10 y en el pará
grafo del artículo 17 de la Ley 516 de 1999, 
en lo literale b) y e) del artículo 1 del De
creto 145 de 2000 y en lo previsto en el Ca
pítulo 3 del citado Decreto 1787. 

Décimo: Que, acorde con lo anterior, a la 
operaciones y contrato de leasing habita
cional para la financiación de vivienda deben 
aplicar e lo límites de intere e remunera
torio que señale la junta Directiva del Ban
co de la República, conforme a los parámetros 
fijado por la Corte Constitucional en la sen
tencia C-955 '2000 . 
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Decimoprimero : Que iguiendo los linea
mientos de la sentencia C-955 2000, la Junta 
Directiva del Banco de la República ha expe
dido diversa resoluciones , estando vigente 
la Re olución Externa 3 del 20 de mayo de 
2005 «Por la cual se seria/a la tasa máxima 

de interés remuneratorio de los créditos des

tinados a la financiación de vivienda indi

vidual a largo plazo, de proyectos de 

construcción de vivienda, y de vivienda de 

interés social, así como de los contratos y 
operaciones de lea ing babitacional desti· 

nados a vivienda familiar». 

Decimosegundo: Que la uperintendencia 
Financiera de Colombia mediante comuni
cación 2006015437-001-000 del 26 de abril 
de 2006 dirigida a la Secretaría de la junta 
Directiva del Banco de la República, anexó 
una nueva certificación de la ta a de inte· 
ré nominales que, de acuerdo con la infor
mación reportada por la entidades según 
Circular Externa 053 de 200-t , e e taban co
brando en el mercado financiero al 31 de 
diciembre de 2005 . 

Decimotercero : Que e presentó a la junta 
Directiva el documento de trabajo SC,\1R-
0806-09-.J del 17 de ago to de 2006, elabora
do con sujeción a los parámetros cñalado 
en la referida entencia C-955 2000. en el cual 
e recomienda modificar lo límite a la ta a 

de inreré remuneratorio de los créditos de 
vivienda individual a largo plazo, de proyec
to de con trucción de vivienda y de lo con
tratos y operacione · de leasing habitacional 
de tinados a la adquisición de vivienda fami
liar, di tinto de lo de vivienda de interé 
social , e tablecido en la Resolución Exter
na 3 de 2005. A. í mi mo , e recomienda 
mantener los límites a la ta a de interés re
muneratorio de lo crédito de tinado a la 
financiación de vivienda de interés ocia! y 
de contrato y operacione de leasing habi
tacional con el mi mo destino, e tablecidos 
en la mencionada resolución . Dicha reco
mendacione fueron acogida por la Junta 
Directiva, que , en consecuencia. 
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RESUELVE : 

CAPÍTULO 1 

LÍMITE A LAS TASA.~ DE INTERÉ 

REM ERATORIO DE CRÉDITO 

DISTINTO DE LO DE TI ADOS 

A LA FINANCIACIÓN DE VMENOA 

DE INTERÉ SOCW. 

Artículo 1: Límites máximos a las tasas de 

interés de créditos en UVR . La ta a de interé 
remuneratorio de lo créditos de vivienda 
individual a largo plazo y de lo crédito para 
financiar proyectos de construcción de vi
vienda denominado en VR no podrá ex
ceder de 12 .7 puntos porcentuale efectivo 
anuales . adicionale a la CVR. 

Artículo 2. Límites máximos a las tasas de 
interés de créditos en moneda legal. La tasa 
de interé remunerawrio de lo crédito de 
vivienda individual a largo plazo y de lo 
crédito para financiar proyecto de cons
trucción de vivienda denominado en mo
neda legal no podrá exceder de 12 ,7 punro 
porcenwalc cfec ti\'O'i anualc~ . adicionados 
con la \ariación de la t.:VR de lo últimos 
doce me es vigente al perfeccionamiento 
del contrato . 

CAPÍTULO 11 

LÍMITES A LAS TASA. DE 1 TERÉ ' 

REM NERATORIO DE CRÉD ITOS 

DESTINADOS A LA FINA ClACfÓN 

DE VNIENDA DE 1 TERÉ, , OCTAL 

Artículo 3: Límites máximos a las tasas de 

interés de créditos de vivienda de interés 

social en l. R. La tasa de interés remunera
torio de lo crédito denominados en VR 
para financiar la con. trucción , mejoramien
to r adqui ición de vivienda de interés ocia! 
no podrá exceder de 11 puntos porcentua
le adicionales a la VR. 

Artículo 4: Límites máximos a las tasas de 

interés de créditos de vivienda de interés 

social en nwneda legal. La tasa de interé 

Digitalizado por la Biblioteca Luis Ángel Arango del Banco de la República, Colombia.



remuneratorio de los créditos denomina
dos en moneda legal para financiar la cons
trucción , mejoramiento y adquisición de 
vivienda de interés social no podrá exceder 
de 11 puntos porcentuales , adicionados 
con la variación de la UVR de los últimos 
doce meses vigente al perfeccionamiento 
del contrato . 

CAPÍTULO 111 

LÍMITES A LAS TASAS DE INTERÉS 

REMUNERATORIO DE LOS CONTRATOS Y 

OPERACIONES DE LEASING HABITACIO

NAL DESTINADO A VIVIENDA FAMILIAR 

Artículo 5: Las tasas máximas de interés re
muneratorio de los crédito destinados a la 
financiación de vivienda individual a largo 
plazo y de los créditos destinados a la finan
ciación de vivienda de interés social previs
tos en la presente resolución serán 
aplicable. a los contrato y operaciones de 
!easing habitacional destinado a la adquisi
ción de vivienda familiar en lo términos pre
vi to · en el Decreto 1787 de junio 3 de 200'f 
o aqu ell o qu e lo modifiquen. 

CAPÍTULO IV 

OTRA DISPOSICIONES 

Artículo 6: Alcance. Los límite e tableci
dos en la presente resolución serán aplica
ble a la operaciones pactadas o que se 
pacten en el futuro para la financiación de 
vivienda individual a largo plazo , de pro
yectos de construcción de vivienda , de vi
vienda de interés ocial , a í como a los 
contratos y operaciones de leasing habita
cional destinados a vivienda familiar, denomi
nados en UVR o en moneda legal. En conse
cuencia , los establecimientos de crédito no 
podrán cobrar en las cuotas que e causen 
a partir de la vigencia de esta resolución 

intereses remuneratorios superiores a los 
límites correspondientes . 

Las tasas de interés remuneratorio señala
das en la presente resolución constituyen 
exclusivamente límites máximos . En conse
cuencia , los establecimientos de crédito 
podrán pactar tasas de interés remunerato
rio inferiores a dichos límites . 

Artículo 7: Per-iodicidad. La Junta Directiva del 
Banco de la República modificará los límites 
de que trata la presente resolución cuando 
considere técnicamente que las condiciones 
existentes al momento de fijar la tasa ele inte
rés han variado ignificativamente. 

Artículo 8: Reporte a la Superintendencia 

Financiera de Colombia. Los establecimien
tos de crédito deberán reportar a la Superin
tendencia Financiera ele Colombia las tasas 
de los créditos de vivienda individual a largo 
plazo de los créditos para financiar proyec
tos de construcción de vivienda , de lo cré
dito ele vivienda de interés social, a í como 
de los conrratos y operaciones de !easing 

habitacional , conforme a la instru ccione 
que señale este organismo . 

Artículo 9: anciones. in perjuicio de las 
sanciones personale que correspondan a 
lo directore , gerentes, revisores fiscalc o 
empleado de la instituciones , conforme al 
artículo 209 del Estatuto Orgánico del iste
ma Financiero , las entidades que infrinjan lo 
dispuesto en la presente resolución estarán 
sujetas a multas a título de sanción institu
cional que graduará e impondrá la Superin
tendencia Financiera de Colombia . 

Artículo 10: Vigencia. La presente resolución 
rige a partir de la fecha de su publicación. 

Dada en Bogotá, D. C., a los dieciocho (18) 
día de agosto de dos mil seis (2006) . 
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INDICE DE MEDIDAS 
LEGISLATIVAS Y EJECUTIVAS 

Encuentre en Juriscol http: l¡juri~col.banrep.gov.co: 1025 . el 

texto completo ele las leyes, lo~ decretos de carácter gene

nd, la jurisprudencia de la Corte Constitucional y las nor

ma y jurisprudencia de las Altas Cortes relacionadas con 

el Banco de la República desde su creación en 1923. 

MINISTERIO DE HACIENDA 

Y CRÉDITO PÚBLICO 

Decretos 

2717 (Agosto 10) 

Diario Oficial 46.357, 11 de ago to 
de 2006, p. l. 

Por el cual se modifica parcialmente 
el Decreto 2782 de 2001. 

2720 (Agosto 11) 

Diario Oficial 46.357, 11 de agosto 
de 2006, p. l. 
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Por el cual se modifican los artículos 
23 del Decreto '* 14 de 2005 y 5 del 
Decreto 18':19 de 2006. 

2796 (Agosto 18) 

Diario Oficial 46.364, 18 de ago to 
de 2006, p. 3. 

Por el cual e liquida la adición al Pre
supue to General de la Nación para la 
vigencia fi cal de 2006, contenida en 
el Decreto 24 7 del 25 de julio de 
2006 . 

2903 (Agosto 30) 

Diario Oficial 46 .3 76, 30 de agosto 
de 2006, p. 3. 
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Por el cual e reglamenta parcialmen
te la Ley 223 de 1995. 

~ 1 • • 

MINISTERIO DE COMERCIO , 

IND ·sTRIA Y TURISMO 

Decretos 

2545 (Agosto 1) 

Diario Oficial 46.3<t , 1 de agosto de 
2006, p. 3 . 

Por el cual se da cumplimiento a lo 
compromi os adquiridos por Colom
bia en virtud del Tercer Protocolo 
Adicional del Acuerdo de Comple
mentación Económica número 59 
u crito entre lo gobierno de la Re

pública Argentina, de la República Fe
derativa del Bra · il, de la República del 
Paraguay y de la República Oriental del 
'ruguay, E tado parte del Merco ur, 

y lo · gobierno de la República de Co
lombia, de la República del Ecuador y 
de la República Bolivariana de Vene
zuela, paí e miembros de la Comu
nidad Andina. 

2878 (Agosto 29) 

Diario Oficial 46.3 5, 29 de ago to 
de 2006, p. 8. 

Por el cual e modifica el Decreto 2222 
del 5 de julio de 2006. 

2880 (Agosto 29) 

Diario Oficial 46.3 5, 29 de ago to 
de 2006, p. 8. 

Por el cual se modifica el arancel de 
aduana . 

2685 (Agosto 8) 

Diario Oficial 46 . 35-:~ 8 de ago to de 
2006, p. l. 

Por el cual se modifica el arancel de 
aduana . 

2735 (Agosto 14) 

Diario Oficial 46.360 14 de ago to 
de 2006, p. -!8. 

Por el cual e modifica el arancel de 
aduana . 

2777 (Agosto 17) 

Diario Oficial '!6 .363, 1 de ago to 
de 2006, p. 3. 

Por el cual e derogan lo decretos 
3231 del 6 de octubre de 2004 y 3146 
del 2 de eptiembre de 200'! , lo 
cuale fijan gravámenes arancelario a 
importacione procedente y origina
rias de Chile. 

2828 (Agosto 23) 

Diario Oficial '!6 .369, 23 de agosto 
de 2006, p. 39. 

Por el cual e organiza el i tema Ad
mini ·trativo acional de Competitivi
dad y e dictan otras disposicione . 

~~ ¡ 
-Mf 

1\1INISTERIO DE AL\1BIENTE, 

VIVIENDA Y DESARROLL() 

TERRITORIAL 

Decretos 

2825 (Agosto 23) 

8 1 

Diario Oficial 46 .369 23 de ago to 
de 2006, p. 40. 
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Por el cual se modifican los artículo 
4° y 7° del Decreto 057 del 12 de ene
ro de 2006. 

2855 (Agosto 25) 

Diario Oficial 46 .371, 25 de agosto 
de 2006, p. 4 . 

Por el cual se modifica el Decreto 197-± 
de 1989. 

MINISTERIO DE 

COMUNICACIONES 

Decreto 

2853 (Agosto 25) 

Diario Oficial -+6.3 1, 25 de agosto 
de 2006, p. '* · 

Por el cual e uprime la Admini tra
ción Po tal acional (Adpo ' tal) , y se 
ordena u liquidación. 

~A1 
~~ 

MINISTERIO DE AGRICULTURA 

Y DESARROLLO RURAL 

Decreto 

2841 (Agosto 24) 

Diario Oficial 46.371, 25 de ago to 
de 2006, p. l. 

Por el cual e fijan lo términos y condi
cione para la operación del Programa 
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Nacional de Reactivación Agropecuaria, 
ector arrocero. 

MINISTERIO DE LA 

PROTECCIÓN SOCIAL 

Decreto 

2838 (Agosto 24) 

Diario Oficial 46.3 71, 25 de agosto 
de 2006. p. 3. 

Por el cual e modifica parcialmente 
el Decreto 616 de 2006 y e dictan otras 
di po iciones. 

m·_ 

DEPARTAMENTC) NACIONAL 

DE PIANEACIÓN 

Decreto 

2897 (Agosto 29) 

Diario Oficial 46 .375 , 29 de ago to 
de 2006, p. 40. 

Por el cual e e tablece el plazo rela
cionado con la información requeri
da, para efectos de la evaluación del 
Sistema General de Participacione y 
liquidación de la Participación de Pro
pó ito General y programas de ali
mentación escolar del i tema 
General de Participaciones de la vigen
cia 2007. 
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SUPERINTENDENCIA 

FINANCIERA DE COLOMBIA 

Resoluci6n 

1468 (Agosto 31) 

38 

Certifica el interé bancario corriente 
vigente entre el 1 y el 30 de eptiem
bre de 2006. 

Cartas circulares 

(Agosto 11) 

Divulga la rentabilidad mínima obli
gatoria para Fondo de Pen iones y de 
Ce antías, (corte al31 de julio de 2006) . 

39 (Agosto 16) 

Informa el índice de bur atilidad ac
cionaría para el me de julio de 2006. 

41 (Agosto 22) 

42 

Informa la variación de lo portafolio 
de referencia el 01 de ago to d 2006. 

(Ago to 29) 

Remite la encue ta que deberán dili
genciar las entidades vigilada relacio
nada con el estado actual del i tema 
Integral de Prevención Control de 
Lavado de Activo ( ipla) . 

Circulares extenzas 

027 (Agosto 08) 

Modifica el Capítulo vige imoprime
ro de la Circular Externa 100 de 1995 
(Circular Básica Financiera y Contable) 
de la uperintendencia Bancaria de 
Colombia y del Capítulo tercero de la 
Circular Externa 007 de 2003 de la Su
perintendencia de Valores, sobre ries
go de mercado . 

028 (Agosto 29) 

08 

83 

Autorización excepcional de moviliza
ción de portafolio . 

BANCO DE LA REPÚBLICA 

Resoluci6tz extenza 

(Ago to 18) 

Por la cual e eñala la ta a máxima de 
interé remuneratorio de lo crédito 
de tinado a la financiación de vivien
da individual a largo plazo, de proyec
to de con trucción de vivienda, y de 
vivienda de interés ocial, a í como 
de lo contrato y operaciones de 
leasing habitacional destinado a vi
vienda familiar. 
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