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BANCO DE LA
REPUBLICA

i

Resolucion Externa 3 de 2005
(Mayo 20)
por la cual se senala la tasa
mdxima de interés
remuneratorio de los créditos
destinados a la financiacion de
vivienda individual a largo
plazo, de proyectos de
construccion de vivienda, y de
vivienda de interés social, asi
como de los contratos y
operaciones de leasing
habitacional destinados a
vivienda familiar.

La Junta Directiva del Banco de la Republica,
en ejercicio de sus atribuciones constituciona-
les y legales, en particular de la prevista en el
literal ) del articulo 16 de la Ley 31 de 1992,

CONSIDERANDO:

Primero: Que la Ley 31 de 1992 en el literal
¢) del articulo 16 atribuye a la Junta Directiva

del Banco de la Republica la funcion de se-
fnalar las tasas miaximas de interés remunera-
torio que los establecimientos de crédito
pueden cobrar o pagar en sus operaciones
activas y pasivas, sin inducir tasas reales ne-
gativas.

Segundo: Que la ley 546 de 1999, entre otras
disposiciones, senalo los objetivos y crite-
rios para regular un sistema especializado
de financiacion de vivienda v creo instru-
mentos de ahorro destinados a dicha finan-
ciacion.

Tercero: Que en sentencia €-955/2000 la
Corte Constitucional declard exequible el
numeral 2 del articulo 17 de la Ley 546 de
1999 si se le entiende y aplica bajo las si-
guientes condiciones: «El numeral 2 solo es
Exequible en el entendido de que la tasa de
interés remuneratoria a que se refiere no
incluira el valor de la inflacion. serd siem-
pre inferior a la menor tasa real que se esté
cobrando en las demds operaciones crediti-
cias en la actividad financiera, segun certi-
ficacion de la Superintendencia Bancaria,
¥ su maximo serd determinado por la Junta
Directiva del Banco de la Republica, confor-
me a lo resuelto por la Corte Constitucional,
en sentencias C-481 del 7 de julio de 1999 y
C-208 del 1 de marzo de 2000».
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Cuarto: Que la Corte Constitucional en la
misma sentencia C-955/2000 declaro exequi-
ble el paragrafo del articulo 28 de la Ley 546,
y anadio que una vez culminado el plazo de
vigencia de dicha norma «... serd la Junta
Directiva del Banco de la Republica, de con-
formidad con sus facultades constituciona-
les y legales, la autoridad competente para
los efectos de fijar las condiciones de finan-
ciacion de créditos de vivienda de interés
social, las cuales deben ser las mas adecua-
das y favorables, a fin de que consulten la
capacidad de pago de los deudores y prote-
Jjan su patrimonio familiar, también bajo el
entendido de que la tasa real de interés re-
muneratorio no comprenderd la inflacion
y serd inferior a la vigente para los demds
creditos de vivienda».

Quinto: Que en la sentencia C-481/1999 la Cor-
te Constitucional ratifico el principio constitu-
cional segun ¢l cual las actuaciones de la Junta
deben hacerse en coordinacion con la politica
economica general a efectos de mantener el
equilibrio v dinamismo de la economia.

Sexto: Que en la sentencia C-208/2000 la
Corte Constitucional reiterd la autonomia
técnica del Banco de la Repiblica para la fija-
cion administrativa de la tasa de interés, la
cual debe hacerse dentro del marco fijado
por la ley. Dicho marco comprende lo pre-
visto en el articulo 16 de la Ley 31 de 1992, el
cual dispone que al Banco de la Republica le
corresponde estudiar y adoptar las medidas
monetarias, crediticias y cambiarias para re-
gular la circulacion monetaria, la liquidez del
mercado financiero v el normal funciona-
miento del sistema de pagos.

Séptimo: Que la Ley 795 de 2003 autorizo a
los establecimientos bancarios para realizar
operaciones de leasing habitacional.

Octavo: Que en sentencia C-936/2003 la Cor-
te Constitucional declaré exequible el aru-
culo 1 de la Ley 795 de 2003, «en el entendido
que el reglamento que debe expedir el Go-
bierno Nacional debe someterse a los objeti-
vos v criterios senalados en el articulo 51 de

la Constitucion y en los articulos 1y 2 de la
Ley marco 546 de 1999 y demas reglas de
esta ley que sean aplicables al leasing habi-
tacional y encaminadas a facilitar el acce-
so a la vivienda=,

Noveno: Que el Gobierno Nacional median-
te el Decreto 1787 del 3 de junio de 2004
reglament6 las operaciones de leasing habi-
tacional previstas en la Ley 795 de 2003. En
dicho decreto y conforme a la sentencia C-
936/2003, ¢l Gobierno diferencio las opera-
ciones de leasing habitacional que se
destinan a la vivienda familiar de aquellas que
no se destinan para tal fin.

De la misma manera, el articulo 2 del Decre-
to 1787 de 2004 senalo que a las operacio-
nes y contratos de leasing habitacional
destinados a la adquisicion de vivienda fami-
liar les serdn aplicables las reglas previstas en
los numerales 2, 3, 6, 7, 8, 9, 10y en el para-
grafo del articulo 17 de la Ley 546 de 1999,
en los literales b) y ¢) del articulo 1 del De-
creto 145 de 2000 v en lo previsto en el capi-
tulo 3 del citado Decreto 1787,

Décimo: Que, acorde con lo anterior, a las
operaciones y contratos de leasing habita-
cional para la financiacion de vivienda deben
aplicarse los limites de intereses remunera-
torios que senale la Junta Directiva del Ban-
co de la Republica, conforme a los parimetros
fijados por la Corte Constitucional en la sen-
tencia C-955/2000.

Décimo primero: Que siguiendo los linea-
mientos de la sentencia C-955/2000, la Junta
Directiva del Banco de la Republica expidio
la Resolucion Externa 9 de 2003, «Por la cual
se senala la tasa maxima de interés remu-
neratorio de los créditos destinados a la fi-
nanciacion de vivienda individual a largo
plazo y de proyectos de construccion de vi-
vienda, y de vivienda de interés social» y la
Resolucion Externa 3 de 2004, «Por la cual
se senala la tasa maxima de interés remu-
neratorio aplicable a los contratos y opera-
ciones de leasing babitacional destinados a
la adquisicion de vivienda familiar-.
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Décimo segundo: Que la Superintendencia
Bancaria mediante comunicacion 2005015534-1
del 22 de abril de 2005 dirigida a la Junta Direc-
tiva del Banco de la Republica, anexd una nue-
va certificacion de las tasas de interés nominales
que, de acuerdo con la informacion reportada
por las entidades segin Circular Externa 053
de 2004, se estaban cobrando en ¢l mercado
financiero al 31 de diciembre de 2004.

Décimo tercero: Que se presento a la Junta el
documento de trabajo SGMR-0505-06-] del 19
de mayo de 2005, elaborado con sujecion a
los parimetros senalados en la referida sen-
tencia C-955/2000, en ¢l cual se recomienda
mantener los limites a la tasa de interés re-
muneratorio de los créditos destinados a la
financiacion de vivienda individual a largo pla-
zo, de proyectos de construccion de vivienda
y de vivienda de interés social, asi como de
los contratos y operaciones de leasing habita-
cional destinados a la adquisicion de vivienda
familiar, establecidos en las resoluciones ex-
ternas 9 de 2003 v 3 de 2004. Dicha recomen-
dacion fue acogida por la Junta. que, en
consecuencia, acordo compendiar en una
resolucion toda la regulacion sobre las asas
miximas de interés remuneratorio aplicable
al sistema de financiacion de vivienda,

RESUELVE:

Capitulo 1

Limites a las tasas de interés
remuneratorio de créditos distintos de
los destinados a la financiacion de
vivienda de interés social

Articulo 1°. Limites maximos a las tasas de
interés de créditos en UVR. La tasa de inte-
rés remuneratorio de los créditos de vivien-
da individual a largo plazo y de los créditos
para financiar proyectos de construccion de
vivienda denominados en UVR no podri
exceder de 13,1 puntos porcentuales no-
minales anuales, pagaderos mes vencido,
adicionales a la UVR.

Articulo 2°. Limites mdximos a las tasas de
interés de créditos en moneda legal. la tasa

de interes remuneratorio de los créditos de
vivienda individual a largo plazo v de los cré-
ditos para financiar proyectos de construc-
cion de vivienda denominados en pesos a
tasa nominal fija no podri exceder de 13.1
puntos porcentuales nominales anuales,
pagaderos mes vencido, adicionados con la
viriacion de la UVR de los ultimos 12 meses
vigente al perfeccionamiento del contrato.

Capitulo 11

Limites a las tasas de interés
remuneratorio de créditos destinados
a la financiacion de vivienda de
interés social

Articulo 3°. Limites mdaximos a las tasas de
interés de créditos de vivienda de interes
social en UVR. La tasa de interés remuncera-
torio de los créditos denominados en UVR
para financiar la construccion, mejoramien-
to v adquisicion de vivienda de interés social
no podri exceder de once (11) puntos por-
centuales adicionales a la UVR.

Articulo 4°, limites maximos a las tasas de
interés de creditos de vivienda de interés so-
cial en moneda legal. La tasa de interés remu-
neratorio de los créditos denominados en
moneda legal para financiar la construccion,
mejoramiento vy adquisicion de vivienda de
interes social no podra exceder de once (11)
puntos porcentuales, adicionados con la va-
riacion de la UVR de los altimos 12 meses
vigente al perfeccionamiento del contrito.

Capitulo 111

Limites a las tasas de interés
remuneratorio de los contratos y
operaciones de leasing habitacional
destinados a vivienda familiar

Articulo 5%. Las tasas maximas de interés
remuneratorio de los créditos destinados
a la financiacion de vivienda y de los crédi-
tos destinados a la financiacion de vivienda
de interés social previstos en la presente
resolucion seran aplicables a los contratos
v operaciones de feasing habitacional desti-
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nados a la adquisicion de vivienda familiar
en los términos previstos en el Decreto
1787 de junio 3 de 2004 o aquellos que lo
modifiquen.

Capitulo IV

Otras disposiciones

Articulo 6°. Alcance. Las tasas de interes re-
muneratorio senaladas en la presente reso-
lucion constituyen exclusivamente limites
miximos. En consecuencia, los estableci-
micntos de crédito podran pactar tasas de
interés remuneratorio inferiores a dichos li-
mites en los créditos destinados a la finan-
ciacion de vivienda individual a largo plazo,
de proyectos de construccion de vivienda y
de vivienda de interés social, asi como ¢n
los contratos y operaciones de leasing habi-
tacional.

Articulo 7°. Periodicidad. La Junta Directiva
del Banco de la Republica modificard los limi-
tes de que trata la presente resolucion cuando
considere téenicamente que las condiciones
existentes al momento de fijar la tasa de inte-
rés han variado significativamente

Articulo 8°. Reporte a la Superintendencia
Bancaria. Los establecimientos de crédito
deberan reportar a la Superintendencia Ban-
caria las tasas de los créditos de vivienda in-
dividual a largo plazo, de los créditos para
financiar proyectos de construccion de vi-
vienda, de los créditos de vivienda de inte-
rés social, asi como de los contratos y
operaciones de leasing habitacional, confor-
me a las instrucciones que senale este orga-
nismo.

Articulo 9°. Sanciones. Sin perjuicio de las
sanciones personales que correspondan a
los directores, gerentes, revisores fiscales o
empleados de las instituciones, conforme al
articulo 209 del Estatuto Organico del Siste-
ma Financiero, las entidades que infrinjan lo
dispuesto en la presente resolucion estarin
sujetas a multas a titulo de sancion institu-
cional que graduard e impondra la Superin-
tendencia Bancaria.

Articulo 10°. Vigencia. La presente resolucion
rigee a partir de la fecha de su publicacion.

Dada en Bogowd, D. C., a veinte (20) de mayo
de dos mil cinco (2005).
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INDICE DE MEDIDAS
LEGISLATIVAS Y EJECUTIVAS

Encuentre en Juriscol hup

juriscol.banrep.gov.co: 1025/, el

texto completo de las leyes, los decretos de caracter gene-

ral, la jurisprudencia de la Corte Constitucional vy las nor-

mas y jurisprudencia de las Altas Cortes relacionadas con

¢l Banco de la Republica desde su creacion en 1923

MINISTERIO DE HACIENDA'Y

1360

1400

CREDITO PUBLICO

Decretos

(Mayo 2)

Diario Oficial 45.897, 3 de mayo de
2005.

Por ¢l cual se modifica ¢l Decreto 2360
de 1993 sobre limites de crédito.

(Mayo 4)

Diario Oficial 45.900, 6 de mayo de
2005.

Por ¢l cual se someten a inspeccion,
vigilancia y control las entidades que
administran sistemas de pago de bajo
valor y se dictan otras disposiciones.

1455

1673

1695

(Mayo 10)

Diario Oficial 45.905, 11 de mayo de
2005.

Por el cual se modifica el articulo 2 del
Decreto 4401 de 2004.

(Mayo 24)

Diario Oficial 45919, 25 de mayo de
2005.

Por el cual se adiciona ¢l Presupuesto
General de la Nacion para la vigencia
fiscal de 2005.

(Mayo 25)

Diario Oficial 45.920, 26 de mayo de
2005.

Por ¢l cual se modifica el parigrafo del
articulo 4 del Decreto 3361 de 2004,
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MINISTERIO DE COMERCIO,

INDUSTRIA Y TURISMO

Decretos

1480 (Mayo11)

Diario Oficial 45.907, 13 de mayo de

2005.

Por medio del cual se regula la aplica-
cion de medidas de limitacion a im-
portaciones de productos originarios
de la Republica Popular China, previs-
tas en el Protocolo de Adhesion de la
Republica Popular China y en el Infor-
me del Grupo de Trabajo de la Orga-

nizacion Mundial de Comercio.

1676 (Mayo24)

Diario Oficial 45.920, 26 de mayo de

2005.

Por el cual se regula la importacion de
los vehiculos usados de que trata el
articulo 2 de la Ley 903 de 2004, v su

disposicion.

MINISTERIO DE AMBIENTE,

VIVIENDAY DESARROLLO
TERRITORIAL

Decretos

1600 (Mayo20)

Diario Oficial No. 45917, 23 de mayo

de 2005,

1464

1465

Por el cual se reglamentan las disposicio-
nes sobre licencias urbanisticas, recono-
cimiento de edificaciones y legalizacion
de asentamientos humanos.

MINISTERIO DE LA
PROTECCION SOCIAL

Decretos

(Mayo 10)

Diario Oficial 45905, 11 de mayo de
2005.

Por medio del cual se reglamentan los
articulos 10 de la Ley 21 de 1982, el
parigrafo 1 del articulo 1 de la Ley 89
de 1988, los literales a) v b) del nume-
ral 4 del articulo 30 de la Ley 119 de
1994

(Mayo 10)

Diario Oficial 45.905, 11 de mayo de
2005.

Por medio del cual se reglamentan los
articulos 9° de la Ley 21 de 1982, el
paragrafo 1° del articulo 1" de la Ley
89 de 1988, 287 de la Ley 100 de 1993,
el numeral 4 del articulo 30 de la Ley
119 de 1994, 15 de la Ley 797 de 2003
y 10 de la Ley 828 de 2003.
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MINISTERIO DE MINAS Y

1355

1404

ENERGIA
Decretos

(Mayo 2)

Diario Oficial 45.897, 3 de mayo de
2005.

Por ¢l cual se aprueba una reforma de
los estatutos sociales de la Financiera
Energética Nacional 5. A., FEN.

(Mayo5)

Diario Oficial 45.900, 6 de¢ mayo de
2005.

Por ¢l cual se aprueba ¢l programa de
enajenacion de la participacion esta-
tal representada en los activos, dere-
chos y contratos de la Empresa
Colombiana de Gas, Ecogas, relacio-

nados con el transporte de gas natu-

ral, su operacion v explotacion,
mediante la constitucion por suscrip-
cion sucesiva de acciones de la socie-
dad Transportadora de Gas del
Interior S. A ESP TGl S. A ESP

SUPERINTENDENCIA
DE VALORES

Cartas circulares externas

006

007

007

(Mayo 10)

Por la cual se da a conocer el indice
de Bursatilidad Accionaria para el mes
de abril de 2005,

(Junio 09)

Por la cual se da a conocer ¢l Indice
de Bursatilidad Accionaria para el mes
de mayo de 2005,

Circular externa
(Mayo 11)

Por la cual se da a conocer la ficha tée-
nica que deberdn diligenciar y publi-
car las sociedades administradoras de
fondos de valores y de fondos de in-
version,

SUPERINTENDENCIA
BANCARIA

Cartas circulares
(Mayo 04)

Informa el PAAG mensual para el mes
de mayo de 2005.
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(Mayo 04)

Informa la inflacion registrada para
clectos de establecer el valor de re-
ajuste de la Unidad de Valor Real
~UVR- para el mes de mayo del ano
2005.

(Mayo 05)

Informa las tasas anuales efectivas de
rentabilidad de las reservas del Insti-
tuto de Seguros Sociales.

(Mayo 10)

Divulga la Rentabilidad Minima Obli-
gatoria para Fondos de Pensiones vy
de Cesantia con corte al 30 de abril de
2005.

(Mayo 12)

Informa la variacion de los portafolios
de referencia el 02 de mayo de 2005.

011

Circular externa

(Mayo 12)

Modifica los Planes Unicos de Cuen-
tas (PUC) del sistema financiero y del
Banco de la Republica.
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BANCO DE IA REPUBLICA

Resolucion externa

(Mayo 20)

Se senala la tasa maxima de interés
remuneratorio de los créditos desti-
nados a la financiacion de vivienda
individual a largo plazo, de proyectos
de construccion de vivienda, y de vi-
vienda de interés social, asi como los
contratos y operaciones de leasing
habitacional destinados a vivienda fa-
miliar.
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